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無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

 

マンションの管理について考えるマンションの管理について考えるマンションの管理について考えるマンションの管理について考える 
 

    今回は、あるマンションの現状をお話しします。今回は、あるマンションの現状をお話しします。今回は、あるマンションの現状をお話しします。今回は、あるマンションの現状をお話しします。    

そのマンションは、築４３年になるマンションです。６年前まで自主管理をしていましたが、現在そのマンションは、築４３年になるマンションです。６年前まで自主管理をしていましたが、現在そのマンションは、築４３年になるマンションです。６年前まで自主管理をしていましたが、現在そのマンションは、築４３年になるマンションです。６年前まで自主管理をしていましたが、現在

は管理会社に管理を委託しています。自主管理時代は特定の組合員が独断で管理組合運営をは管理会社に管理を委託しています。自主管理時代は特定の組合員が独断で管理組合運営をは管理会社に管理を委託しています。自主管理時代は特定の組合員が独断で管理組合運営をは管理会社に管理を委託しています。自主管理時代は特定の組合員が独断で管理組合運営を

行っていたとのことで、きちんとした管理がなされていませんでした。そのせいで、修繕積立金も行っていたとのことで、きちんとした管理がなされていませんでした。そのせいで、修繕積立金も行っていたとのことで、きちんとした管理がなされていませんでした。そのせいで、修繕積立金も行っていたとのことで、きちんとした管理がなされていませんでした。そのせいで、修繕積立金も

適正に積み立てられていま適正に積み立てられていま適正に積み立てられていま適正に積み立てられていませんでしたし、各設備も適正せんでしたし、各設備も適正せんでしたし、各設備も適正せんでしたし、各設備も適正にににに維持・維持・維持・維持・修繕されていませんでした。ま修繕されていませんでした。ま修繕されていませんでした。ま修繕されていませんでした。ま

た、現在も組合員の管理費等の滞納も続いており、弁護士に依頼して法的措置も検討していまた、現在も組合員の管理費等の滞納も続いており、弁護士に依頼して法的措置も検討していまた、現在も組合員の管理費等の滞納も続いており、弁護士に依頼して法的措置も検討していまた、現在も組合員の管理費等の滞納も続いており、弁護士に依頼して法的措置も検討していま

す。す。す。す。    

現在、管理会社から委託管理費の値上げの要求が来ていますが、管理組合として組合員の現在、管理会社から委託管理費の値上げの要求が来ていますが、管理組合として組合員の現在、管理会社から委託管理費の値上げの要求が来ていますが、管理組合として組合員の現在、管理会社から委託管理費の値上げの要求が来ていますが、管理組合として組合員の

関心が薄く対応に苦慮しています。値上げ要求が通らなければ、管理会社は契約を解除すると関心が薄く対応に苦慮しています。値上げ要求が通らなければ、管理会社は契約を解除すると関心が薄く対応に苦慮しています。値上げ要求が通らなければ、管理会社は契約を解除すると関心が薄く対応に苦慮しています。値上げ要求が通らなければ、管理会社は契約を解除すると

言っているのに、組合員は真剣に受け止めていないように思われ集会の場に出席する言っているのに、組合員は真剣に受け止めていないように思われ集会の場に出席する言っているのに、組合員は真剣に受け止めていないように思われ集会の場に出席する言っているのに、組合員は真剣に受け止めていないように思われ集会の場に出席する者者者者も少数も少数も少数も少数

です。値上げ要求を承認すると管理費の値上げをしなければならないです。値上げ要求を承認すると管理費の値上げをしなければならないです。値上げ要求を承認すると管理費の値上げをしなければならないです。値上げ要求を承認すると管理費の値上げをしなければならない財務状態財務状態財務状態財務状態でででで、、、、組合員の高組合員の高組合員の高組合員の高

齢化も進み、簡単に値上げでき齢化も進み、簡単に値上げでき齢化も進み、簡単に値上げでき齢化も進み、簡単に値上げできる状況ではないように思われます。今後どうなっていくか心配しる状況ではないように思われます。今後どうなっていくか心配しる状況ではないように思われます。今後どうなっていくか心配しる状況ではないように思われます。今後どうなっていくか心配し

ています。ています。ています。ています。    

    

    一方、一方、一方、一方、道外で道外で道外で道外ですがすがすがすがマンションの認定制度の第一号のマンションは、築５０年近いマンションで以マンションの認定制度の第一号のマンションは、築５０年近いマンションで以マンションの認定制度の第一号のマンションは、築５０年近いマンションで以マンションの認定制度の第一号のマンションは、築５０年近いマンションで以

前は自主管理を行っていたとの報道がありました。この二つのマンションの状況は築年数や管理前は自主管理を行っていたとの報道がありました。この二つのマンションの状況は築年数や管理前は自主管理を行っていたとの報道がありました。この二つのマンションの状況は築年数や管理前は自主管理を行っていたとの報道がありました。この二つのマンションの状況は築年数や管理

形態は似ていますが、片方は管理不全に向かっていきそうな状況、もう一方はマンション認定制形態は似ていますが、片方は管理不全に向かっていきそうな状況、もう一方はマンション認定制形態は似ていますが、片方は管理不全に向かっていきそうな状況、もう一方はマンション認定制形態は似ていますが、片方は管理不全に向かっていきそうな状況、もう一方はマンション認定制

度度度度のののの登録になったマンションです。登録になったマンションです。登録になったマンションです。登録になったマンションです。    

    

こうなったのは何が違っていたのでしょうか？こうなったのは何が違っていたのでしょうか？こうなったのは何が違っていたのでしょうか？こうなったのは何が違っていたのでしょうか？    

私は一番大きな違いは、自分の財産であるマンションの管理を人任せにせず、もっと管理組合運私は一番大きな違いは、自分の財産であるマンションの管理を人任せにせず、もっと管理組合運私は一番大きな違いは、自分の財産であるマンションの管理を人任せにせず、もっと管理組合運私は一番大きな違いは、自分の財産であるマンションの管理を人任せにせず、もっと管理組合運

営に関心を持ち営に関心を持ち営に関心を持ち営に関心を持ち、、、、「「「「自分の財産は自分で守る自分の財産は自分で守る自分の財産は自分で守る自分の財産は自分で守る」」」」    気持ちを持ち続けることが不足していたの気持ちを持ち続けることが不足していたの気持ちを持ち続けることが不足していたの気持ちを持ち続けることが不足していたの

ではないかと思っています。ではないかと思っています。ではないかと思っています。ではないかと思っています。    

後で泣くのは管理組合ではなく自分です。後で泣くのは管理組合ではなく自分です。後で泣くのは管理組合ではなく自分です。後で泣くのは管理組合ではなく自分です。    

まだ間に合うかもしれません。まだ間に合うかもしれません。まだ間に合うかもしれません。まだ間に合うかもしれません。    
                                                                                                                                                                                        ((((理事理事理事理事    橋本橋本橋本橋本    敏明敏明敏明敏明))))    

    



 

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第１回セミナーのお知らせ第１回セミナーのお知らせ第１回セミナーのお知らせ第１回セミナーのお知らせ    

    
「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」    

――――    トップ代理店が説明する最新保険情報トップ代理店が説明する最新保険情報トップ代理店が説明する最新保険情報トップ代理店が説明する最新保険情報    ――――    

    
＜開＜開＜開＜開    催催催催    主主主主    旨＞旨＞旨＞旨＞    

               昨今の物価高騰により管理費会計が苦しい中、昨今の物価高騰により管理費会計が苦しい中、昨今の物価高騰により管理費会計が苦しい中、昨今の物価高騰により管理費会計が苦しい中、管理組合保険の値上げも続き、管理費管理組合保険の値上げも続き、管理費管理組合保険の値上げも続き、管理費管理組合保険の値上げも続き、管理費    
会会会会計を大きく圧迫する状況となっております。その改善に向けた取り組み状況は組合によ計を大きく圧迫する状況となっております。その改善に向けた取り組み状況は組合によ計を大きく圧迫する状況となっております。その改善に向けた取り組み状況は組合によ計を大きく圧迫する状況となっております。その改善に向けた取り組み状況は組合によ
って大きな差が出始めています。って大きな差が出始めています。って大きな差が出始めています。って大きな差が出始めています。    

                    今回は、既に個々の組合で勉強してきた保険料問題に、昨年１０月の保険商品改訂を今回は、既に個々の組合で勉強してきた保険料問題に、昨年１０月の保険商品改訂を今回は、既に個々の組合で勉強してきた保険料問題に、昨年１０月の保険商品改訂を今回は、既に個々の組合で勉強してきた保険料問題に、昨年１０月の保険商品改訂を
踏まえ、他組合の具体的な取組み事例を紹介してもらい、どこに注目し・どこに注意しな踏まえ、他組合の具体的な取組み事例を紹介してもらい、どこに注目し・どこに注意しな踏まえ、他組合の具体的な取組み事例を紹介してもらい、どこに注目し・どこに注意しな踏まえ、他組合の具体的な取組み事例を紹介してもらい、どこに注目し・どこに注意しな
ければならないのかを、具体化・明確化していただきたいと思います。ければならないのかを、具体化・明確化していただきたいと思います。ければならないのかを、具体化・明確化していただきたいと思います。ければならないのかを、具体化・明確化していただきたいと思います。    

                        質疑応答の時間を確保し、保険料の圧縮に繋がる勉強をし、管理費会計の不足分の質疑応答の時間を確保し、保険料の圧縮に繋がる勉強をし、管理費会計の不足分の質疑応答の時間を確保し、保険料の圧縮に繋がる勉強をし、管理費会計の不足分の質疑応答の時間を確保し、保険料の圧縮に繋がる勉強をし、管理費会計の不足分の
対策として活用していただければと考え、昨年に続き再度の開催としました。対策として活用していただければと考え、昨年に続き再度の開催としました。対策として活用していただければと考え、昨年に続き再度の開催としました。対策として活用していただければと考え、昨年に続き再度の開催としました。    

    
＜開＜開＜開＜開    催催催催    要要要要    領＞領＞領＞領＞    

・ とととと    きききき    ６月１６日（金）１４時００分６月１６日（金）１４時００分６月１６日（金）１４時００分６月１６日（金）１４時００分～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：13131313 時時時時 30303030 分～）分～）分～）分～）        
・ ところところところところ    札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西 13131313 丁目）丁目）丁目）丁目）    ２階２階２階２階    ・定員・定員・定員・定員        ３０名３０名３０名３０名        
・ 参加費参加費参加費参加費    会員無料会員無料会員無料会員無料    会員外は会員外は会員外は会員外は    500500500500 円円円円    
・ 申込み申込み申込み申込み    下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ FaxFaxFaxFax、又は、又は、又は、又はメールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。    
    

＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞    
■■■■    挨拶挨拶挨拶挨拶                １４：００～１４：００～１４：００～１４：００～        NPO NPO NPO NPO 北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット                    理事長理事長理事長理事長    狩野狩野狩野狩野    隆隆隆隆    
■ 講演講演講演講演    １４：０５～１４：０５～１４：０５～１４：０５～  「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」「組合経費圧縮の必須知識！！」    

講師：（株）グッドウイン講師：（株）グッドウイン講師：（株）グッドウイン講師：（株）グッドウイン        泉泉泉泉        輝彦輝彦輝彦輝彦    氏氏氏氏    
■■■■    休休休休    憩憩憩憩                １４：５０～１４：５０～１４：５０～１４：５０～１５：０５１５：０５１５：０５１５：０５    適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）    

■■■■    質疑・交換質疑・交換質疑・交換質疑・交換        １５：４０～１５：４０～１５：４０～１５：４０～１６：００１６：００１６：００１６：００        （常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）    

■■■■    閉閉閉閉    会会会会                １６：００１６：００１６：００１６：００                                

懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。    
    

    
令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第１回セミナー参加申込書第１回セミナー参加申込書第１回セミナー参加申込書第１回セミナー参加申込書    

FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
    

マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

お名前お名前お名前お名前        

ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分    □□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員        

□□□□    会員外会員外会員外会員外    

連絡先℡連絡先℡連絡先℡連絡先℡        

参参参参    加加加加    □□□□    セミナー参加セミナー参加セミナー参加セミナー参加                    

                    ＊基本的に受付完了通知は省＊基本的に受付完了通知は省＊基本的に受付完了通知は省＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の略させていただいております。どうしても確認の必要の略させていただいております。どうしても確認の必要の略させていただいております。どうしても確認の必要の    

ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。    



 

    

    

                    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照明器具他照明器具他照明器具他照明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等によるによるによるによる    

消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています。。。。対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？    

    

●●●●消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入（令和（令和（令和（令和５５５５年度分年度分年度分年度分、、、、価格価格価格価格決定決定決定決定））））    
� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，００００００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥４，４，４，４，３３３３００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末ABC ABC ABC ABC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥４，￥４，￥４，￥４，５５５５００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（10101010・・・・20202020型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）    
((((上記は上記は上記は上記は    令和令和令和令和５５５５年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります))))    
    

� お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般的に低価格。かつ一般的に低価格。かつ一般的に低価格。かつ一般的に低価格。耐用年数１０年耐用年数１０年耐用年数１０年耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡    

但し、但し、但し、但し、引き取りは同型・同数量引き取りは同型・同数量引き取りは同型・同数量引き取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本本本本    の費の費の費の費

用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本数本数本数本数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    

連連連連絡先℡・絡先℡・絡先℡・絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット    

住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４        FaxFaxFaxFax：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７    

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 


